Richtlinien

fiir die Vergabe von gemeindeeigenen Grundstiicken

zum Neubau hauptséchlich selbstgenutzten Wohneigentums
im Gebiet der Gemeinde Collenberg
(Vergaberichtlinien Gemeinde Collenberg)

Musterkaufvertrag
vom 24. Januar 2022

Der Gemeinderat der Gemeinde Collenberg hat in der Sitzung vom 24. Januar 2022
Richtlinien fiir die Vergabe von gemeindeeigenen Grundstiicken zum Neubau hauptsédchlich
selbstgenutzten Wohneigentums (Vergaberichtlinien Gemeinde Collenberg) erlassen.

Nach Buchstabe D. Ziffer 1. der Richtlinie erfolgt bzw. bestimmt sich der Abschluss und der
Inhalt von Kaufvertragen zum kéuflichen Erwerb gemeindeeigener Baugrundstiicke nach
Mallgabe von gemeindlichen Musterkaufvertragen.

Musterkaufvertrag

1. In die gemeindlichen Musterkaufvertrdge sind insbesondere Regelungen zu folgenden
Punkten aufzunehmen:

1.0. Prdambel
analog der Praambel der Richtlinien fiir die Vergabe von gemeindeeigenen Grundstiicken

zum Neubau selbst genutzten Wohneigentums (Vergaberichtlinien Gemeinde Collenberg)

1.1. Bauverpflichtung des Kiufers/der Kiufer

Der Kédufer/Die Kdufer hat/haben sich gegeniiber der Gemeinde Collenberg zu verpflichten,
das Vertragsgrundstiick innerhalb von fiinf Jahren nach notarieller Beurkundung des Kauf-
vertrags bzw. nach Abschluss der ErschlieBungsmalnahmen fiir das jeweilige Areal mit
einem Wohngebdude nach Mallgabe der Festsetzungen des mafgeblichen Bebauungsplanes
in der jeweiligen rechtsverbindlichen Fassung bezugsfertig zu bebauen.

Die Errichtung einer Garage und/oder eines Carports oder eines sonstigen Nebengebaudes
alleine ist zur Erfiillung der Bauverpflichtung nicht ausreichend.
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Fristen:

Spétestens nach 2 Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages Vorlage eines Bauantrags oder
eines Antrags auf Durchfiihrung eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens fiir das
geplante bauliche Vorhaben.

Spétestens innerhalb eines weiteren Jahres nach Erteilung der Baugenehmigung oder der
(Negativ-)Erkldrung im Genehmigungsfreistellungsverfahren Baubeginn fiir das geplante
bauliche Vorhaben innerhalb von drei Jahren ab Baubeginn fiir das geplante Vorhaben
bezugsfertige Fertigstellung des geplanten baulichen Vorhabens und Einzug zur Selbst-
nutzung.

1.2. selbstgenutzte Wohnung durch den Kéufer/die Kéufer

Der Kaufer/Die Kdufer hat/haben das Vertragsgrundstiick fiir die Dauer von zehn Jahren
(Bindefrist) selbst zu bewohnen. Die Bindefrist beginnt mit dem Einzug des Kéufers/der
Kéufer in die Wohnung (Der Nachweis erfolgt iiber Angaben und Daten des Einwohner-
meldeamtes.) - frithestens aber mit der bezugsfertigen Fertigstellung des vertragsgegen-
stdndlichen Wohngebéudes (Der Nachweis erfolgt {iber eine Bestitigung des Landratsamtes
Miltenberg - Untere Bauaufsichtsbehorde), zu laufen.

Eine Teilvermietung der Bebauung auf dem Vertragsgrundstiick bzw. des vertrags-
gegenstiandlichen Wohngebaudes ist wihrend der Bindefrist nur fiir eine eventuell im Haus
vorhandene weitere Wohnung, beispielsweise eine Einliegerwohnung, im Ubrigen nur in
besonders begriindeten Ausnahmeféllen und mit vorheriger Zustimmung durch die
Gemeinde Collenberg, zuldssig.

Eine gewerbliche Nutzung des vertragsgegenstindlichen Wohngebéudes ist, soweit diese
baurechtlich zuldssig ist, nur zu eigenen Zwecken und nur soweit zuldssig, als der Anteil der
gewerblich genutzten Rdume und Raumfldchen der wohnbaulichen Nutzung untergeordnet
ist.

1.3. Riickerwerbsrecht zu Gunsten der Gemeinde Collenberg

Die Gemeinde Collenberg ist berechtigt, das Vertragsgrundstiick einschlieBlich eines
hierauf von dem Kéufer/von den Kaufern ggf. bereits errichteten Wohngebaudes,
Garagen/Carports und eventueller sonstiger baulicher Anlagen entweder selbst zuriickzu-
erwerben (Alternative A) oder aber auf sein Riickerwerbsrecht zu verzichten (Alternative
B), wenn wihrend der Bindefrist

- das Vertragsgrundstiick bzw. der Vertragsbesitz durch den Kéufer/die Kiufer an andere
Personen als den Ehepartner, das Kind/die Kinder, den Eltern, den Lebensgemeinschafts-
partner, den weiteren Anteils- oder Miteigentiimer des Kéufers/der Kaufer verduBert
werden soll.

(Hinweis: Der zukiinftige Grundstiickseigentiimer/die zukiinftigen Grundstiicks-
eigentiimer miissen in die vertraglichen Verpflichtungen des Kaufers/der Kéufer fiir die
Restdauer der Bindefrist eintreten.),
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- der Kédufer/die Kadufer gegen die Bauverpflichtung gemaf3 Ziffer 1.1.
verstofit/verstoB3en,

- der Vertragsbesitz von dem Kéaufer/von den Kédufern entgegen Ziffer 1.2. nicht
standig als Hauptwohnsitz oder mit dem Schwerpunkt der Lebensbeziehungen
(Lebensmittelpunkt) im Sinne der melderechtlichen Vorschriften bewohnt wird,

- der Vertragsbesitz vom Kéaufer/von den Kdufern nicht oder nicht selbst fiir
Wohnzwecke genutzt wird.

- der Kédufer/die Kédufer der Gemeinde Collenberg gegeniiber vorsétzlich oder grob
fahrlédssig unrichtige oder unvollstindige Angaben gemacht hat/haben, die mit-
entscheidend fiir die Auswahlentscheidung oder den Vertragsabschluss waren, oder

- der Kédufer/die Kédufer Tatsachen arglistig verschwiegen hat/haben, bei deren
Kenntnis der Gemeinde Collenberg das Vertragsgrundstiick nicht an diese/n verkauft
hétte bzw. nicht an diese/n verkauft worden wiére.

Das Riickerwerbsrecht ist durch ein notariell zu beurkundendes und grundbuchamtlich
einzutragendes Recht, zu Gunsten der Gemeinde Collenberg dinglich zu sichern (Riickauf-
lassungsvormerkung) und im Grundbuch an nichstoffener Rangstelle einzutragen.

Die Gemeinde Collenberg wird mit seinem Riickerwerbsrecht hinter solche Grundpfandrechte
zuriicktreten, die dem kauflichen Erwerb und der bestimmungsgeméfBen Bebauung des
Vertragsgrundstiicks dienen und sich im Rahmen {iiblicher bestimmungsgemaBer
Finanzierungen halten.

1.3.1. Ausiibung des Riickerwerbsrechts durch die Gemeinde Collenberg (Alternative A)

Der Riickerwerb des Vertragsgrundstiicks bzw. des Vertragsbesitzes erfolgt grundsétzlich zu
den im Kaufvertrag festgelegten Regelungen und Mal3gaben.

Der Riickerwerb des Vertragsgrundstiicks erfolgt zu dem im Kaufvertrag festgelegten
Kaufpreis. Eine Verzinsung des Kaufpreises findet nicht statt.

Wertverbessernde Verwendungen des Eigentiimers/der Eigentiimer, insbesondere ein von
dem Grundstiickseigentiimer/von den Grundstiickseigentiimern auf dem Vertragsrundstiick
errichtetes Wohngebaude und/oder sonstige errichtete bauliche Anlagen, werden zum
Verkehrswert abgeldst.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt durch einen amtlich bestellten und vereidigten Gutachter.
Der Gutachter wird von der Gemeinde Collenberg benannt und beauftragt.
Die Kosten des Riickerwerbs einschlieflich aller entstehenden Kosten, Steuern, Gebiihren und
des grundbuchamtlichen Vollzugs sowie die Kosten des Gutachters bzw. des Verkehrswert-
gutachten hat der Grundstiickseigentiimer/die Grundstiickseigentiimerin zu tragen.

3

Musterkaufvertrag Gemeinde Collenberg
Fassung vom 24.01.2022



1.3.2. Verzicht auf die Ausiibung des Riickerwerbsrechts durch die Gemeinde Collenberg
Die Gemeinde Collenberg kann alternativ auch auf die Ausiibung des Riickerwerbsrechts
verzichten.

Fiir den Fall, dass die Gemeinde Collenberg auf die Ausiibung des Riickerwerbsrechts
verzichten sollte, kann sie von dem Grundstiickeigentiimer/von den Grundstiickseigentiimern
einen Aufschlag auf den im Kaufvertrag festgelegten Kaufpreis in Hohe von 50 v.H. des
urspriinglichen Kaufpreises (Kaufpreis €/m? voll erschlossenes Grundstiick) verlangen.

Regelung von Fristen und Formalien

1.4. (Rechts-)Folgen bei Vertragsverletzungen durch den Kaufer/die Kéufer
siche Ausflihrungen zu Ziffer 1.3. bzw. 1.3.1. (Alternative A) und 1.3.2. (Alternative B)

1.5. Finanzierungsnachweis

Ein Nachweis tliber die Finanzierung bzw. Finanzierbarkeit des kduflichen Erwerbs des
Vertragsgrundstiick und des geplanten baulichen Vorhabens ist von dem Kéufer/von den
Kéufern spatestens bis zur notariellen Beurkundung des Kaufvertrages durch eine
entsprechende Bestétigung einer inlindischen Bank oder eines inldndischen Kreditinstituts
vorzulegen.

2. Kaufpreis
Der Kaufpreis fiir die gemeindeeigenen Grundstiicke zum Neubau selbstgenutzten Wohn-

eigentums wird vom Gemeinderat der Gemeinde Collenberg durch gesonderte Entscheidung
fiir das jeweilige Areal bzw. die jeweiligen auszuschreibenden Grundstiicke festgelegt.

Der Kaufpreis ist Gesamtpreis €/m? voll erschlossenes Grundstiick und beinhaltet Bodenwert
Grundstiick, ErschlieBungsbeitrag Stralle nach Maligabe des Baugesetzbuches (BauGB) und
des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fiir die erstmalige endgiiltige stra3en- und verkehrs-
mafige ErschlieBung des Vertragsgrundstiicks, Herstellungsbeitrage Wasser und Kanal nach
Mallgabe des Kommunalabgabengesetzes (KAG) flir den Anschluss des Vertragsgrundstiicks
an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und die 6ffentliche Entwésserungsanlage sowie
die jeweiligen zu erstattenden Kosten fiir die Haus-/Grundstiicksanschliisse Wasser und
Kanal).

Das Recht und die Moglichkeit der Gemeinde Collenberg, in der Zukunft nach Mal3gabe des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) und des einschligigen gemeindlichen Satzungsrechts
Kostenersatz sowie Beitrdge fiir die Erneuerung oder Verbesserung ihrer leitungsgebundenen
offentlichen Einrichtungen zu erheben, bleibt hiervon unbertihrt.
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3. Musterkaufvertrag
Der Musterkaufvertrag in seiner jeweils aktuell giiltigen Fassung ist als Anlage beigefiigt.

Collenberg, den 24.01.2022
Gemeinde Collenberg

Andreas Freiburg
1.Biirgermeister
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