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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan ; 1816 1809
5 ; Nat hutzrechtliche F : ’ ;
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt ge&ndert mit 181 ursc rechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 und Abs. (1a) BauGB)
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) ) 1947 . . _'. " . o
2. Bayerische Bauordnung (BayBO) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Bayerischen Maﬂréghmer;l;ir Ve(;m:.l.?ung'ugd zu:3 Slcfhlecl;?ng der kontlnull_erl_lchep okolo.gls-chen Funktionalitat
StraBen- und Wegegesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 12. Juli 2017 (GVBI. Nr. 12/2017) 1814 = e restlichen Geholze sind vor Baufe relstellqng bezuglich eines moghchen Vorkqmmens von
3. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Art. 3 Abs. 3 der europarechtlichen geschutzten Vogelarten sowie von Fledermausen hin zu kontrollieren (Baumhéhlen,
Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465), Dauernester)
4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert 50 . - o ) :
- Bei einem bestatigten Vorkommen ist die Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren
durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 8\'3
5. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetztes 49 49/7 ‘\
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, - . . )
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch 2 %\'a Nachrichtliche Ubernahme
Art. 1 AndG vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3465), L 5@/ \ .
7. Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 5/C Denkmalschutzrechtliche Festsetzungen (Art. 7.1 BayDSchG)
13.12.2016 . i e SR : . oo : :
8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 24.Februar 2010 (BGBI. | S. 94) 1935 ' For Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Durchflihrung der VO (EU) Nr. 1149/2014 Uber invasive Lg)emar.% Aét. 7'.(1 nylaStCZ:EGhr_\.o(tjwendlg, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
gebietsfremde Arten vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370). 5 nteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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Planzeichen fiir die Festsetzungen =
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 8 und § 8 BauNVO) e
) Sondergebiet SO "Seniorenzentrum Collenberg" (gem. § 11 BauNVO) 47
Dem Sondergebiet wird der immissionsschutzrechtliche Schutzgrad eines 53
allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeordnet.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO) 1934/33 1934/3 Ani - an mER :
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siehe textl. Festsetzungen Hohe der baulichen Anlagen . /&\ \KS = ¥ =
] WS 1934/34 Mg e = Sl N 43 Bebauungsplan "Seniorenzentrum Collenberg
GRZ Grundfléchenzahl (§19 BauNVO) : ,&N\ !\ = im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB M.1:500
GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) .. l ! P m , | -
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 203577 0 1 _¢. . , | 57,0 gsrsg rtbaeltugg g::‘S B;egauqusplanentwurfes Nr.|Geandert: | Anderung
Gebaudelangen tber 50 m sind zulédssig 1934/, 4 149,25 .. 1994/17 ,4 2 57 . QL : BT T
Hoéhe und MaR der baulichen Anlagen § 18 BauNVO: B Bauteil 3 : 2. [28.08.2018 | zum Satzungsbeschluss
2035/14 ™ X 1937 s W JOHANN Wihd ECK-
Bauteil 1: Il Vollgeschosse, Pultdach : . 2 o N 1934/13 Archlte:;t-.en 3 |ngemer;,|re GbF\’31
OK Dachhaut firstseitig max. 161,30m U NN q' HdEEN “h 1. 63927 Birgstadt , Erfstrale 31A
' - %
Bauteile 2.1+2.2: Il Voligeschosse, Flachdach o J: d 1934/1 4]
OK Attika max. 158,00m 0 NN '2 A . : 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.10.2017 und am 08.01.2018 die Aufstellung des
1934/4 19373 .U Bauteil 4 N _ 1934/14 ‘ 79 Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Bauteil 3: Il Voligeschosse, Flachdach _ 1934 / ]7 - 1994/15 40 wurde am 09.01.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
K Attika max 154,25m 0 NN ; i
= ik u : 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.01.2018 wurden die Behérden und sonstigen
Batail 4 ‘ £ b 147,99 Trager offentlicher Belange gemaR §13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis
auteil 4: Il Vollgeschosse, Pultdach |l e 5 e
OK Dachhaut firstseitig max. 158,00m ¢ NN AT TS T 13 ——y i 81 23.02.2018 beteiligt.
193475 Wil ant ani jjm /16 . .
‘ 147}27 B L ligasl oy ) 14%7, 1934 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.01.2018 wurde mit der Begriindung gemaR §13a
Baugrenze (§23 BauNVO) g ]934/35 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 &ffentlich ausgelegt.
x : . ! 928 7 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2018 wurden die Behérden und sonstigen
Offentliche Verkehrsfidche (§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGE: Trager offentlicher Belange gemé&R §13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2018 bis
| 07, lict
Verkehrsflache 1927 38 | 17.07.2018 erneut beteiligt
Gehweg 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2018 wurde mit der Begriindung gemaR §13a
37 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2018 bis 17.07.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Sonstige Planzeichen
. ] SO 6. Die Gemeinde Collenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.05.2021 den Bebauungsplan
I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans geméR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.08.2018 als Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) " 1999/6 coenbera don 05 MAL 202 S
1 Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) o 1928710 GRZ 038 3 1928/7 ((;)e;r;i:;g,) en T //}L’;u, Y
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Entfall Laubbaum o siehe textl. Festsetzungen e = 96/3 /3 {;\(S\egé& 3
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-‘—‘% \‘{3) 1927/7 N (1. Burgermeister, Andreas Freiburg) \i.c/// ‘a8 /
{HSQ,OZ Gelandehshen Bestand 2 1926/4 1928/5 N i 86/2 e @~
: 1928/2 . 19e7/3 7. Ausgeteri
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO) = ]934/87 1928/1 1928/3 kA 0 5. MAI 2021
Dachform / Dachneigung: Zugelassen sind Flach- und Pultddcher mit 0° - 15° Dachneigung. 2 1816/5 (Gemeinde)
Q
Balkone: Balkone an der Westgrenze zu Grundsttick Flur.-Nr. 1933 durfen eine Lage % 7 ]8]6/4 ] 86/6 : 86 /‘? i
von max. 1/3 der gesamten AuRenwand, eine Tiefe von max. 1,50 m > — gb/6 0b/ L1 Lo P o e WS e
gemessen ab AulRenkante Geb&ude haben und einen Abstand zur Grenze Q 28 /13 1 978 /14 , ]8] 6/ f (1. Burgermeister, Andreas Freiburg)
von mind. 2,00 m besitzen. o 2039/5 ]9 g— S 39/9 36/3 : 2
5 ' 71925 ’ 25 MAI 20
platze: 5 ; Soal -- o ’ ]988/]8 2039 20 8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanaufstellung wurde am .27 &1 Zéeméfs § 10 Abs. 3
Ste platee. D SRR esld iR apseiraLCOmslD et % — A e Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.
Baugrenzen erlaubt. o 2099/4 :
Abstandsflachen: Fur die Bereiche, in denen keine VermaRung vorgenommen wurde gilt % ]
Art. 6 BayBO. %
O+ Sofern im Planteil mittels Malzahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen 3 % A8
‘ festgesetzt wurden gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. @
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