l. Planungsrechtliche Festsetzungen Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB mit § 1a Abs. 3 BauGB

Soweit in diesem Plan nicht anders vermerkt gelten die Festsetzungen und Hinweise

d hisverbindlichen Beb I " M "in der F 12.01.1968 dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieRung. RECHTSGRUNDLAGEN

€s rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “eun Morgen™in der Fassung vom 12.01. ' AuRerhalb des Planbereichs werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und Kompensationsmafinahmen 1 5 trbuch (BauGB) wurde Zulezt godndert mit e Bekanntmach 03.11.2017 (BGBI. 1S, 3634
den Flurstiicken Nr. 2420, 2421 und 2411 Gemarkung Fechenbach zugeordnet (siehe Naturschutzfachlicher . augesetzbuch (BauGB) wurde zuletzt geandert mit der Bekanntmachung vom 03.11. 1S, .

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO) J J (

Beitrag - Maier | Gétzenddrfer Planungsgesellschaft mbH).
Der Ausgleich fiir den Werteverlust von 2.682 m? wird auRerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde zuletzt geandert mit der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Fir die AusgleichsmaRnahmen wird die gesamte Flache von 13.000 m2 in Anspruch genommen, da
diese Flache aus naturschutzfachlicher Sicht bereits eine gute Wertigkeit besitzt. 3. Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I),
[ M| Mischgebiet gem. § 6 BauNVO wurde zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408).
Flurstiick 2420,2421 und 2411 Gemarkung Fechenbach
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO 4, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), wurde
Grundschule, Schulsportanlage, Kindergarten N ‘ N S zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Zulassige Gerauschimmissionen: e
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 22 BauNVO)
WA - GRZ 0,4 VERFAHRENSVERMERKE
Ml -GRZ0,6
SO -GRZ08 max. Grundfiachenzahl Die Gemeinde Collenberg hat in der Sitzung vom 16.04./29.10.2018 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans
WA - GFZ 1.2 Neu"n Morgen" beschlossen. -
Ml -GFZ12 ] ) . Der Anderungsbeschluss wurde am 22.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
, A _— — = — \ > \
SO -GFZ24 max. Geschossflachenzahl wo ~_ ~_ \ AN o o - ) S ) )
o — n, ~_ \\ Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung flr den
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) — e \ ™~ I Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.02.2019 hat in der Zeit vom 06.03.2019 bis 08.04.2019 stattgefunden.
- © T~ ~ N Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
WAMI  1I+D 2 Vollgeschosse und DachgeschoR, DachgeschoB als VollgeschoR zuléssig 2184 s o — \\ den Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.02.2019 hat in der Zeit vom 06.03.2019 bis 08.04.2019
stattgefunden.
SO I 2 Voligeschosse, Erdgeschof’ und Obergeschol A — — 3% - 7 — - ~__ )
— — — £ S a ,
) 217 o V7] — 5 > ,—/’/’,/-/" | 190119 I Der Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom.............. wurde mit der Begriindung und dem
Wandhéhe (§ 18 BauNVO) - - 3 - Ll o Umweltbericht geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bi Gffentlich ausgel
Wandhdhe < 10,00 m Schnittpunkt AuRenseite Wand/Oberkante Dachhaut - — 2 5 - l g T mwellbericht gema 3 3 Abs. 2BauGB in def ZEIt VoM ... 18 e offentich ausgelegt.
Bezuasounkt: O’berkante des natiirlichen Gelandes. Mittelachse des Gebiudes i s > K - - l| i = w01 Zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom.................. wurden die Behérden und
gspunit ' R — - - - : sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom................... o] beteiligt.
Nutzungsschablone >§K g — _— ,—/’/’/ B \:/ 1 ‘
A | | | 4 — = /.// S H . . , Lom .
WA T o Art der baulichen Nutzung |  Zahl der Vollgeschosse — St e N N - 2 o - - - E g ‘l 1 R B o Die Gemeinde Collenberg hat mit Beschluss vom..................... die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Toa [ 12 Grundflachenzahl Geschossfiachenzah Y \ - oW - z \ £ - - in der Fassung vom ............cc....cooe als Satzung beschlossen.
N zulassige Haustypen Bauweise — 4 - — " /ﬂe’-\\e‘\\uﬂ L % \ i s 1999 Collenberg, den
: W —— - T ) ,
. .. — — _— \
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) — N % v ' = 2 g
"OC’ Y = %
10. Weitere Festsetzungen o &\%\ - — \\ \\ \ A |
0 offene Bauweise (Gebaudelangen bis 50 m zulassig) %X / y \ = 1957 Karl-Josef Ullrich. 1. Bi ist
bweichende Bauweise (Gebaudelangen iiber 50 m zulassig) - - ; " — o N | 1990117 ari-Joset Linen, 1. Burgermeister
a a Die Festsetzungen zu Ziffer 1 bis 10 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom 12.01.1968 entfallen. — \\ \
Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig , ) - \ ® s 2 W Ausgefertigt
11. Sonstige Planzeichen o \.\ Collenberg, den
——— = ’
A Einzelhauser zulassi . \ i 1995
9 - Geltungsbereich \\ _
— Baugrenze . o \ — = 19904 1001
i ﬂ Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) \ Karl-Josef Ullrich, 1. Blrgermeister
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) L1 Die dargestellten Fléchen sind nicht iiberbaubar. ) O
: : : : S = . ’y” Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanséanderung wurde am .................. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
“ e 990114 © 19905 gemacht.
L] Straenverkehrsfiédche Die Planzeichen und zeichnerischen Festsetzungen zu den Gebaudetypen, Dachformen und Schnitten entfallen. - 1992 Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
I Gehweg - A Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten
Il. Bauordnungsrecht"che Festsetzungen (Art 81 BayBO) /_//'\ s 2 | Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
|7 Im Bereich der Sichtflachen diirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art Spessartsirabe © - \‘ . s Collenbera. den
(2.B. Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen, Stapel) eine Hohe Dachform zulassig sind auch Pyramidendécher, Walmdacher und Pultdacher mit einer ’ \ s
von 0,80 m tiber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Dachneigung ab 15° sowie Flachdécher und Tonnendécher g ~ ) \, =\ o
\ \ \ 1990112 2z
" " ) 213911 199010
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b+4, Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 12+14, Dachgauben sind zulissig bis zu 50 % der Dachlénge , _
Abs. 6 BauGB) Blindgauben sind nicht zulassig. \ ot o . Karl-Josef Ullrich, 1. Biirgermeister
Der Abstand der Gaube vom Ortgang betragt mind. 1,5 m. s \ | - = \@{\'?5}K
O Trafostation Dachgauben sind nicht auf der AuBenmauer zuléssig. S s @
Quergiebel sind zulassig. e \_ S %ﬂ
6. Freileitungen mit Schutzstreifen o \
AT : - o GEMEINDE COLLENBERG
/ Strommast/Freileitung mit Baubeschrankungszone - s d S A9 @ N9 0 A o \ 2 b o
Einfriedungen stralenseitig < 1,10 m, sonstige Grundstiicksgrenzen nach BayBO Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 s7901 - fre 26915 J = 0 8
o w . . . oo/t S 2
1. 0,4 KV Freileitung Baubeschrankungszone 1 m beiderseits der Leitungsachse . e 7 £ 0 20396 - — 1 % “ 190025 O RTST E I L F E C H E N BAC H
2. 20 KV Freileitung Baubeschrankungszone 15 m beiderseits der Leitungsachse Garagen und Nebengebaude ~ enstats 2 : B B
3. 110 KV Freileitung Baubeschrénkungszone 23 m beiderseits der Leitungsachse L o } ) o 459 Al / 2 2
Dachform zulassig sind auch Pyramidendacher, Walmdacher und Pultdacher mit einer $ 8 o /,@;’\. e A\ -~
Hochspannungsleitung 110 KV Dachneigung ab 15° sowie Flachdacher und Tonnendacher el I , \ ¥ % » g,
Stauraum 3,00m o \ ; :
Hachsttiefe G 9.00 sz ! —_— ! s \ ® 1990101
Im Umkreis von 20 m ab der FundamentaulRenkante des Mastes diirfen keine Gebaude errichtet werden. ochstliete L>arage oum 57929 \ - rcontiale
57950 57951 . - Ran‘felse \ \ 1990100
~_— | ,
Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1, Abschnitt 5.4 und DIN-VDE 0105-100. . . 1 e 213924 \ \ &
Innerhalb der Baubeschrankungszone ist nur eine eingeschrankte Bebauung bzw. Bepflanzung méglich. lll. Hinweise 5 — 203923 ) \
GemaR DIN EN 50341 sind bei 110-kV-Freileitungen folgende Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten: |

- ' = @’ g Ubersichtsplan
. . 575 e A = - WA | vD \ W \ 199089 i
Sport- und Spielplétze 8.00 m Bauwerke 500 m Gemarkungsgrenze zwischen Fechenbach und Reistenhausen s =2 (/ 213922 04 | 12 \ \ \
. ’ ! ' 5 o) \ :
Verkehrsflachen 7,00 m Z&une usw. 3,00m e eolante Grundsticksarenze - \ \ 215521 | o 9 ) = 19904 @
Gelnde 6,00m Bepflanzung 250 m 9P S N\ s we \ W\ S\ —/ \ SR . - 2 , _
. ) . ) . . Niederschlagswasser Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern, sofern es die Bodenverhéltnisse Dy . s . %; 2 E : :
Die Dachhaut von Gebduden muss innerhalb der Baubeschrankungszone in harter Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7, zulassen. Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist bei Beachtung der &4 . %‘; = \
ausgefiihrt werden. Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i.V.m. den Technischen Regeln fir das Einleiten von N w 2 P o
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) erlaubnisfrei. » ° e = \
Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z. B. WA D AN =
: - <une si Sonsti Dach- und Fassadenbegriinung fiir Gebzude wird empfohl o 7 & 04 | 12 =
kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu Erden. onstiges ach- und Fassadenbegrunung fur (ebaude wird emprohien. b I ’ \\ e
. o o % AL
, " , Schalltechnischer Nach DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1 - — @»
Bauvorhaben innerhalb der Baubeschrankungszone sind der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. ' / : =,
g y g Orientierungswert Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB(A) ' E o —— «®
N =
| | nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) § 8 2 s .
7. Nebenanlagen und Stellplitze (Art. 47 BayBO und § 12, § 14 BauNVO) Mischgebiet - MI - tags 60 dB (A) 731 & = WA | 1k - ; _ , - i\ 1
nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A) ” s s YRRy Lo 3 M _ et Ry
L st] Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der Niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm 5700 Z K =g L . TRk 32,y 9 - IR NN\ ‘C;"e,;b‘e’g- X
— sowie auf Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben, der Hohere auf Einwirkungen . i td 1| A D) T
8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) 8 \
durch Verkehrslarm bezogen.) & o \
/ & Ringst: 5706
] Griinfléche 6ffentlich / § o 4 - S, i \ \ o9
Bodendenkmaler Att. 8 Abs. 1 BayDSchG ™ . o o 1 \ oo .
. Z [ ] |
9. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt N 591 ’ " ; \ \ ~ 2 AN D E RU N G U N D E RWE IT E RU N G
: w8 N\ \2\
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des o \ \\ G ]
. Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige . \ WA | It : St
‘ zu erhaltende Baume

aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

: \
: \ 104 |12
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, w5 5;9/? . . 5683 5584 N - LE‘L] \ \,\ e a5z \ \\ ol o \‘
\ - \

267 [ wa | 1D k
i \
Folgende Malinahmen werden festgelegt: , \ \\ 21054 A o4 |12 \ \ wr\ .
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG > o 2 \ 21255 o \

- Rodungsarbeiten dirfen nur im Winterhalbjahr vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen . i o . . = # 572 - 57 W\ = \-\ }) N
- Die zu fallenden Baume sind vor der Fa||ung von einer fachkundigen Person auf moghche Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige ' o o = \ | B | B }723-/5—""" ey

Quartiere von Fledermausen und anderen Tieren zu untersuchen. Am glinstigsten wére die Rodung unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder - - SN i m C - M1:1000 °c ® 2 % &

der Gehdlze im Spatherbst (Oktober) durchzufilhren, da sich die Fledermause noch nicht in der Winterruhe die Fortset der Arbeit tattet = 5 5 A\ o Kopingstabe . 3

befinden. Ist dies nicht méglich, muss vor den Rodungsarbeiten sichergestellt werden, das keine 16 Fortsetzung der Arbeiten gestattet. \ _ \

Winterquartiere vorhanden sind. Astlocher etc. sind von einer fachkundigen Person auf mogliche Wohnstatten \ 0 o - .

27U untersuchen. 454 — o A |Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Flurkarte, Sichtflachen, Freileitung, Art d. baulichen Nutzung J.S. 22.08.19

Die MaRnahmendurchfiihrung ist durch geeignetes Fachpersonal (Okologische Baubegleitung) zu betreuen. \ w7 53 \ \ F?stsetzungen, Hinweise, Leitungsrechte, Neugestaltung FIN. 2139/43, 2139/44, Zuordnungsfestsetzung
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