l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Soweit in diesem Plan nicht anders vermerkt gelten die Festsetzungen und Hinweise
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Neun Morgen" in der Fassung vom 12.01.1968.

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
LMl Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

Grundschule und Kindergarten

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 22 BauNVO)

WA -GRZ 0,4
MI -GRZ0,6
SO -GRz 0,38

max. Grundflachenzahl

WA -GFZ1,2
MI -GFZ1,2

SO -GFZ24 max. Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

WAMI  1I+D 2 Vollgeschosse und Dachgeschof’, Dachgeschof als VollgeschoR zulassig

SO I 2 Vollgeschosse, Erdgeschof® und Obergescholy

Wandhdhe (§ 18 BauNVO)
Wandhéhe < 7,50 m Schnittpunkt AuRenseite Wand/Oberkante Dachhaut
Bezugspunkt: Oberkante des natiirlichen Gelandes, Mittelachse des Gebaudes

Nutzungsschablone

WA | 10 Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
o2 |12 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
K 0 zuldssige Haustypen Bauweise

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (Geb&udelangen bis 50 m zuldssig)

a abweichende Bauweise (Gebaudelangen Uber 50 m zulassig)
A Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
- - Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

] StraRenverkehrsflache
] Gehweg
17 Im Bereich der Sichtflachen durfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art

(z.B. Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen, Stapel) eine Hohe
von 0,80 m (ber Fahrbahnoberkante nicht (iberschreiten.

5. Nebenanlagen und Stellplatze (Art. 47 BayBO und § 12, § 14 BauNVO)

[st] Offentliche Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

] Griinflache offentlich

7. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. zu erhaltende Baume

8. Weitere Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Ziffer 1 bis 10 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom 12.01.1968 entfallen.

. Vor MaBnahmenbeginn ist jegliche vom Vorhaben betroffene Baustruktur beziiglich eines méglichen

Vorkommens europarechtlich geschiitzter Vogelarten (Gebaudebriiter) sowie Fledermause hin zu iiberpriifen

. Bei einem bestatigten Vorkommen ist die Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren.

9. Sonstige Planzeichen

- ——— Geltungsbereich

ﬁj Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
a Die dargestellten Flachen sind nicht Gberbaubar.

Die Planzeichen und zeichnerischen Festsetzungen zu den Geb&udetypen, Dachformen und Schnitten entfallen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

Dachform

Dachgauben

Dachneigung
Einfriedungen

Garagen und Nebengebaude

Dachform

Stauraum
Hochsttiefe Garage

zulassig sind auch Pyramidendacher, Walmdacher und Pultdacher mit einer
Dachneigung ab 15° sowie Flachdacher und Tonnendacher

sind zuléssig bis zu 50 % der Dachlange

Blindgauben sind nicht zuléssig.

Der Abstand der Gaube vom Ortgang betragt mind. 1,5 m.
Dachgauben sind nicht auf der AuBenmauer zulassig.
Quergiebel sind zuldssig.

0° bis 45°

lll. Hinweise

Ry

straenseitig < 1,10 m, sonstige Grundstlicksgrenzen nach BayBO Art. 57 Abs. 1 Nr. 7

zulassig sind auch Pyramidendacher, Walmdécher und Pultd&cher mit einer
Dachneigung ab 15° sowie Flachdacher und Tonnendécher
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) wurde zuletzt geandert mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde zuletzt geéndert mit der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1),
wurde zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), wurde
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Collenberg hat in der Sitzung vom 16.04./29.10.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
"Neun Morgen" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hatin der Zeit vom ................... o] T stattgefunden.
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fir

den Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............c.cc..cccooo..... hat in der Zeit vom .................... o]
stattgefunden.

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom.............. wurde mit der Begriindung und dem

Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... DS e offentlich ausgelegt.

Zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom................. wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom................... BiS ..o beteiligt.

Die Gemeinde Collenberg hat mit Beschluss vom..................... die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom .........ccc.cocevenenee als Satzung beschlossen.

Collenberg, den

Karl-Josef Ullrich, 1. Blirgermeister

Ausgefertigt
Collenberg, den

Karl-Josef Ullrich, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplansénderung wurde am .................. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Collenberg, den

Karl-Josef Ullrich, 1. Blrgermeister
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